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Quin impacte té a nivell local? i
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LLEI HABITATGE | URBANISME
Quin impacte té a nivell local?

La Llei 11/2025, en vigéncia des de I'l de gener de 2026, té un impacte destacat en I'nabitatge i
'urbanisme a escala local, reforcant la funcio social de I'habitatge, la proteccio publica,

la transparéncia, la coordinacidé entre administracions i la capacitat d'intervencié municipal en
la millora urbana i en la proteccié de col-lectius vulnerables.

El planejament ha de garantir que, en municipis amb
demanda forta, I'Us predominant sigui la residéncia habitual i permanent,
podent prohibir altres usos residencials.

Es permet implantar I'Us d'allotjament
temporal de proteccié en parcel-les d'equipament comunitari public sense
modificar el planejament, fins i tot sobre el vol d'edificis existents.

S'estableixen reserves minimes del 50% del sostre en sol
urbanitzable i del 40% en urba no consolidat per a habitatge de proteccid
publica. Almenys la meitat s’ha de destinar a lloguer.

S'introdueix un réegim especial (DA 25a) que
permet classificar-les com a sol urba no consolidat, amb reserves ajustades
(5-10 m?/habitatge) i possibilitat de sistemes de baix cost.

Canon urbanistic: En projectes d'interes general superior s'estableix un
canon del 2% sobre el cost real de la construccié a favor del municipi, que
s'encarrega de la seva gestioé i recaptacio.

Reduccioé de cessions: El percentatge de cessié de sol es redueix a la meitat
(del 10% al 5%) per a promotors socials que realitzin HPP de lloguer o cessid

IMPACTE d'Us permanent.

ECONOMIC | Exempcié d’aparcaments: En promocions d'HPP de lloguer, el promotor
CESSIONS resta exempt de construir places d’'aparcament, llevat que I'ajuntament ho
exigeixi de forma justificada en la llicencia.

Els expedients de llicéncia per a habitatge protegit
es consideren de naturalesa homogeénia per facilitar-ne la tramitacid
conjunta.

S’habiliten els col-legis professionals per emetre
informes d'idoneitat técnica que agilitzin la concessié de llicéncies.

Els procediments de proteccid de la legalitat
urbanistica caduquen als 18 mesos. Els informes sectorials de 'administracié

s'’han d'emetre, generalment, en un mes.
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Agents de lautoritat El personal tecnic d'inspeccid d’habitatge tindra
la condicié d’agent de l'autoritat i les seves actes tindran presumpcié de

A certesa.

Tantelg iretracte: Samplien els suposits per exercir aguests drets en
zones de mercat tensionat i per a habitatges propietat de grans tenidors o
provinents de subhastes.

HAB!TATGE I Lloguer dihabitacions: La suma de les rendes de les habitacions en zones
POLlTlQUES tensionades no pot superar la renda maxima de I'arrendament unitari de

SOCIALS I'habitatge.

Adjudicacio prioritariar Els promotors poden utilitzar procediments on es
prioritzi I'antiguitat de la inscripcié en el Registre de sol-licitants.

Accés interoperable: Cal garantir I'accés telematic en format interoperable
al contingut integre dels instruments de planejament i gestid
urbanistica.

Tramesa obligatoria: Els ajuntaments han d'enviar a la Generalitat una
TRANSPARENC'A copia completa dels expedients de gestid aprovats en un termini de dos

% mesos des de la seva fermesa.
| DIGITALITZACIO

Dissolucio de consorcis: Els consorcis entre 'INCASOL i els ajuntaments
per a Arees Residencials Estratégiques s’han de dissoldre en un any.

I[tineraris no motoritzats: Es promou la col-laboracioé per crear vies per a
' vianants o bicicletes, la titularitat de les quals es pot atribuir als ens locals
un cop executades.

CANVIS EN
L’ORGANlTZAClé Avaluacio d'actuacions: Cal aprovar plans d'avaluacié per a les actuacions

finangades amb fons publics per garantir la transparencia i I'eficiencia.

| COOPERACIO
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AMBIT IMPACTE CONCRET EFECTE PER A L'AJUNTAMENT
Permet implantar aguest Us en parcel-les
Allotjament temporal d'equipament public sense modificar
en equipaments el planejament. Es pot edificar sobre el vol

d'equipaments existents si és compatible.

Obligacio de reservar el 50% del sostre en
urbanitzable i el 40% en urba no consolidat per a
habitatge protegit. Almenys la meitat ha de ser
de lloguer.

Reserves minimes d'HPP

Nou regim per a urbanitzacions amb deficits: es
poden classificar com a sol urba no consolidat amb
serveis de baix cost a carrec dels propietaris.

Regularitzacio
d'urbanitzacions

Generacio d'un ingrés directe del 2% sobre el cost
real de construccié en projectes d'interes general

Canon urbanistic del 2% : s . s .
superior. La gestio i recaptacio és estrictament

municipal.
Impacte | __ __ __ __ _ _ _ __ _ _ __ __ o
Economic La cessié d'aprofitament es redueix al 5% (la meitat)
Reducci¢ de cessions per a promotors socials que facin HPP de lloguer o

cessio d'Us permanent.

Els expedients per a HPP es consideren de naturalesa
homogeénia per agilitzar la tramitacié. Els col-legis
professionals poden emetre informes d'idoneitat
tecnica.

Simplificacié de llicencies

L'ajuntament ha d'emetre informes sectorials en un
mes (maxim dos, si s'autoritza) per a projectes
d'interes general.

Terminis d’'informes
sectorials

El personal técnic municipal d'inspeccié d'habitatge
Inspecciod i disciplina passa a tenir la condicié¢ d'agent de l'autoritat.
Les seves actes tenen presumpcio de certesa.

Ampliacié d'aquests drets en zones tensionades o
Tanteig i retracte subhastes, permetent a I'’Administracio local
exercir-los per incrementar el parc public.
Possibilitat de prioritzar I'adjudicacié per antiguitat
en el registre de sol-licitants municipal.
La no participacio injustificada és causa de baixa
del registre.

Adjudicacié d'HPP

Obligacié de garantir I'accés telematic interoperable
Interoperabilitat de dades a tot el planejament i gestio urbanistica. Cal trametre
dades a la Generalitat en un termini de dos mesos.

L'ajuntament pot donar conformitat a projectes
Itineraris no motoritzats de vies per a vianants/bicis de la Generalitat o
diputacions i assumir-ne la titularitat un cop fets.

Els consorcis entre INCASOL i ajuntaments s’han
de dissoldre en un any i substituir-se per convenis
urbanistics.

Dissolucié de consorcis
ARE




