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HABITATGE

Queé canvia per als ajuntaments?

Llei 11/2026, de 9 de juliol, de mesures fiscals, financeres, administratives
i del sector public (Llei d'acompanyament) publicada al DOGC el 13 de juliol de 2026.

Aquesta norma incorpora modificacions legislatives rellevants que afecten
directament les competencies municipals en la gestio del sol i el dret a I'habitatge,
amb l'objectiu de reforcar la transparencia del mercat de lloguer, millorar I'eficacia
inspectora i agilitzar la finalitzacio de parcs publics d’habitatge.
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HABITATGE
Novetats en matéria d’habitatge

Les modificacions a la Llei 18/2007, del dret a I'habitatge, i a la Llei 24/2015, de mesures
urgents per a afrontar I'emergéncia en I'ambit de I'habitatge i la pobresa energética,
incideixen especialment en la regulacié dels preus de lloguer i la proteccié del personal
inspector.

Habitatge: nova definicié i regim del “gran tenidor”

La Llei 11/2026 unifica i aclareix el concepte de gran tenidor en ambdues lleis
(art. 100 per a la Llei 18/2007 i art. 103 per a la Llei 24/2015):

o Llindars de titularitat: Es considera gran tenidor la persona fisica o juridica titular de
més de deu immobles urbans d'Us residencial a I'Estat o cinc o més a Catalunya.

® Regles de comput:
- En edificis sense divisié horitzontal, cada unitat d'Us residencial compta com un immoble
independent.
- Les participacions en comunitats de béns computen si, acumulades, assoleixen
la titularitat completa d'una unitat.
- Si un habitatge té diversos titulars i només un és gran tenidor, 'immmoble queda subjecte
a les obligacions de gran tenidor.

Excepcions: No ho sén els promotors socials, les entitats sense anim de lucre que
proveeixen habitatge vulnerable o agquells amb més d'un 15% d’'HPO de lloguer.

IMPACTE LOCAL

@ Convenis especials de finangcament per a la rehabilitacié
(art. 39 bis-quinquies Llei 18/2007)

S’habilita un mecanisme de finangament gestionat pels municipis:

e Objecte: Obres d'accessibilitat, habitabilitat, eficiencia energética i instal-lacié d'energies
renovables.

Naturalesa de les quotes: El retorn del finangament es realitza mitjancant quotes que tenen
la consideracid de prestacions patrimonials de caracter public no tributari.

Gestio i recaptacio municipal: Els ajuntaments aproven I'ordenanca, homologuen les empreses,
supervisen I'execucid i recapten les quotes, fins i tot per la via de constrenyiment
amb interessos i recarrecs tributaris.

Garantia real: L'immoble queda afecte al pagament del deute. Aquesta afeccié pot constar
al Registre de la Propietat i es transmet als futurs adquirents.
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Adjudicacioé d’habitatge public i criteris municipals

Es modifica 'article 101 de la Llei 18/2007 per reforcar I'autonomia local:

e Participacié en les bases: Quan la Generalitat o 'INCASOL adjudiquin HPO, les bases del
procediment s’han d'elaborar obligatoriament tenint en compte els criteris i necessitats
indicats per I'’Administracié municipal.
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Mesures contra el frau en el lloguer i proteccié del llogater

o Arrendament d’habitacions: Se sotmeten expressament al régim de contencié de rendes
en zones tensionades per evitar que es fragmentin contractes per eludir els topalls de preu.

e Prohibicio de publicitat: No es pot anunciar ni comercialitzar cap lloguer sense disposar
de la cédula d’habitabilitat.

o Rectificacio voluntaria (art. 114 bis Llei 18/2007): Davant d'un excés de preu de fins al 5%
detectat per la inspeccid, 'Administracié pot requerir la devolucié de l'import i la correccid
del contracte per evitar sancions.

o Despeses de gestio: Es prohibeix expressament traslladar a I'arrendatari les despeses
de gestié immobiliaria o de formalitzacid del contracte.

Incrementa la responsabilitat dels serveis d'inspeccié municipal en el control de
la publicitat i el frau contractual.

Es reforcen els mecanismes de prevencié de la pobresa energeética:

En el cas de l'aigua, 'empresa subministradora
ha de disposar d'un informe previ dels serveis socials municipals abans de qualsevol tall.

S’ha d'assegurar un accés d'entre 60 i 100 litres per persona i dia,
amb tarifacié social que bonifiqui el 100% del rebut per a llars vulnerables.

Els serveis socials municipals assumeixen un paper central en la garantia del dret a l'aigua
i han de coordinar-se estretament amb les subministradores.
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N proteccio del personal inspector

Es crea per reglament un numero d'identificacio professional gue substituira

la identificacio personal dels inspectors d’habitatge en les seves actuacions.

Aixd millora la seguretat i proteccid dels funcionaris municipals i de la Generalitat
que exerceixen funcions de control en zones conflictives.



